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T N° de Oficio: 5499/SEDUE/2017
Expediente N2 F-079/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. LIC. ANA ELIDA CANALES FERNANDEZ

E ING. FELIX LEONEL PICO AGUIRRE, POR SUS PROPIOS DERECHOS

Y EN REPRESENTACION DE PICO INFRAESTRUCTURA URBANA S.A. DE C.V.
Calle Loma de los Pinos N° 56935, Col. La Estanzuela.

Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monw.rey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo que en seguida se
transcribe:

En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 3-tres dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete
VIS T O : ElExpediente administrativo nimero F-079/2016, formado con motivo de la solicitud en fecha 09-nueve de Diciembre
del 2016-dos mil dieciséis, presentada por la C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre este dltimo,

por sus propios derechos y en representacion de PICO INFRAESTRUCTURA URBANA S.A. DE C.V,, este como “Contratista”, en
virtud del Contrato de Urbanizacion Incluyendo Tramites y Pr yyectos 2016/001, que fuera ratificado en fecha 25-veinticinco de mayo
del afio en curso, ante el Licenciado Ernesto Pérez Charles, Titular de la Notaria Publica Numero 133-ciento treinta y tres, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado, segin consta eﬁ el Acta Fuera de Protocolo numero 93,426/2017; el cual fue celebrado
C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el C. Ing Félix Leonel Pico Aguirre, estos Gltimos en su cardcter de propietarios,

nalidad acredita mediante Escritura Publica I\fUmero 492-cuatrocientos noventa y dos, de fecha 02-dos de Septiembre de
cientos noventa y seis, ante la Fe del LLCencuado Baudelio Castillo Flores, Titular de la Notaria Pablica Nimero 112-
on ejercicio en este Mumc1p10, inscritd bajo el-fiimero 5110, Volumen 203-103, de fecha 05-cinco de Septiembre de
ecientos noventa y seis; me n“te el cual seﬁe’itan la autorizacién del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
ato de tipo Habitacional Umfamlhar de&Urb@nlzac1on Inmediata, €l cual se denominarda THESSALIA; relativo a la
icitada de 11,335.16 metrow;uawdfsados wlentlﬂcado con el numero de expediente catastral 51-006-684, el cual se
diante Escritura Pdblica Namero 13,738~ trece mil setecientos treinta y ocho, de fecha 12-doce de Enero del 2007-dos mil
51ete pasada ante la fe del Licenciado Enrique J. Kury Gallardo Notario Publico Titular N° 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccion en
el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el N° 5405, Volumen: 267, hbro 217 Seccién: 1 Propled,gd,mUmd”ad “Monterrey, de fecha 25-veinticinco de Mayo
del 2007-dos mil siete; Asi mismo Presenta Rectlﬁcacmn de Medidas; “contenida en el Acta Fuera de Protocolo N°. 78,361/2014-
setenta y ocho mil trecientos sesenta y uno, dlagonal dos mil catorce, de fecha 04-cuatro de Diciembre del 2014-dos mil catorce, pasada
ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez CharLes Notario Pablico Titular N°. 133-ciento treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, 1nscr1to en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo el N° 7264,
Volumen: 111, libro: 146 seccién Aux1hafres Monterrey, de fecha 11-once de Diciembre del 2014-dos mil catorce; predio colindante
a la calle Lomas de los Pinos, y al sur del Pantedn Jardines del Descanso, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leon; VlStOS los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y

demas constancias que obran en el expedlente y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucion contenida en el
expediente administrativo N° F-008/2015, bajo el oficio N° 1253/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-
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dos mil quince, dictaminé procedente la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara TESSALIA, relativo a la superficie con pendientes
menores de 45% de 11,335.16 metros cuadrados, del predio identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-006-684. Asi
como, mediante resolucién contenida en el expediente administrativo N° F-041/2015, bajo el oficio N° 1803/2015/DIFR/SEDUE, de
fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, indic6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar el
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado TESSALIA; relativo a la superficie con
pendientes menores de 45% de 11,335.16 metros cuadrados, identificado con el numero de expediente catastral 51-06-684.
Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-101-2015, bajo el Oficio N° 1755/SEDUE/2016,
de fecha 01-uno de Junio del 2016-dos mil dieciséis, aprobo el Proyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado THESSALIA; relativo a la superficie a desarrollar de 11,335.160
metros cuadrados, identificado con el numero dz expediente catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién
de areas:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,091.252 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,243.908 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios: 173.578 metros cuadrados
Area Municipal: 1,034.861 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 7 6,035.469 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 36

N° Total de Lotes: 36

II. Asi mismo, mediante acuerdo contenidgf { en el expediente administrativo N° F-108/2015, con N° de Oficio

2847/SEDUE/2016 de fecha 14-catorce (IlngSeptierr;Bre de}#2016-dos mil dieciséis, aprob6 el Plano de Rasantes, cuyo proyecto
iene una superficie vial de 4,091.252 %;nﬁgg%%éeugagados, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
iar de Urbanizacion Inmediata denominado THESSALIA, relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros cuadrados,
con el niimero de expediente catastral 5%;1;3’1006-684.
Que se llevo a cabo una inspeccién eqf fecha 25-veinticinco de Enero del 2017-dos mil diecisiete, por parte del personal
sta Secretaria; en donde se obser\xgﬁ‘?que en cuanto a los Preliminares: No se han iniciado los trabajos, Terracerias: No se
o los trabajos, Drenaje Sanitarig;,f]\lo se han iniciado los trabajos, Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos, Agua
¢ han iniciado los trabajos, Gas Natural: No se han iniciado los trabajos, Pavimentacion: No se ha iniciado la etapa para
la instalacién de la carpeta asfaltica, Bafiquetas y Guarniciones: No se ha iniciado la construccion de las banquetas y las guarniciones
dentro del predio, el predio cuenta ccﬁ;ﬁwguamig@Qgé,pepimetra‘l‘*’e‘if"‘tﬁé“l“é’éta‘db"por la calle Lomas de los Pinos, Electrificacion: No se han
iniciado los trabajos, Alumbrado ‘}?ﬁbl‘ieo‘i"’NB se han iniciado los trabajos, Jardineria y Arborizacion: No se han habilitado las areas
municipales, Nomenclatura y %eﬁiilamiento: No se han instalado los sefialamientos viales asi como la nomenclatura, Equipamiento:
No se ha instalado el mobil}ia’?io urbano y los sistemas de riego, Uso de Suelo del Area Colindante: al norte con equipamientos y
servicios, al sur con subceiitro urbano al oriente y al poniente con habitacional unifamiliar, Ocupacion de los Lotes (Construcciones
Existentes): No hay construcciones, Colindancias del Predio: al norte colinda con panteén jardines del descanso, al poniente con
empresa, al sur con calle Loma de los pinos y al oriente con estacionamiento de grias, Infraestructura: No se han iniciado los trabajos,
Seccién de Vialidades Colindantes al Predio: La calle que circunda al predio tiene una secci6n vial de 8.00 m, Escurrimientos Naturales
y/o Arroyos: No hay, Vegetacion: El predio se encuentra con vegetacion natural y Derechos de paso para C.F.E., A. y D., Pluvial,
C.N.A,, Gas Natural: No hay.

IV. Que en fecha 10-diez de febrero del 2017-dos mil diecisiete se notifico preventiva emitida con mimero de oficio
4267/SEDUE/2017, el dia 08-ocho del mismo mes y afio, por medio del cual previno a los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic.
Ana Elida Canales Fernandez, respecto al Proyecto Ejecutivo, para que dentro de un término de 20-veinte dias hébiles contados a
partir del dia siguiente al de la notificacién del referido oficio, allegara a esta Autoridad la siguiente documentacién indispensable
para estar en condiciones de resolver lo conducente, como enseguida se transcribe:
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« A Proyecto:

No pasa por inadvertido para esta Autoridad, que el proyecto ejecutivo presentado, difiere al proyecto urbanistico aprobado
dentro del expediente administrativo F-101/2015, toda vez que en la calle de acceso se encuentran unas isletas cuyo uso no
se encuentra indicado, ademds de que estd variando el ancho de la seccién vial de la referida calle de acceso, lo anterior
implica una Modificacion al Proyecto Urbanistico de la cual deberd solicitar su autorizacion conforme a lo establecido en
el articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 149 fracciones I a XII del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; esto a fin de estar en posibilidad de continuar con
el proceso del tramite del proyecto ejecutivo.

B. Papeleria faltante para el posterior seguimiento del tramite del Proyecto Ejecutivo:

1. Solicitud de autorizacién de proyecto Ejecutivo firmada por los propietarios, apoderado legal de éstos y en su caso por
quien acredite ser representante legal de la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA S.A. DE C.V., de
acuerdo a lo establecido en el articulo 252 Fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

(original).

2. Acreditar personalidad juridica del C. Héctor Rubén Martinez Pdez quien se ostenta como solicitante (Gestor) del
trémite; toda vez que el C. Martin Huerta Zarate no estd facultado para delegar total o parcialmente el poder que le fue
conferido por los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales Ferndndez,; dado que no coinciden con
los indicados en la solicitud presentada. 4

Fd

3. Dado que diversos proyectos de ingenieriay convenio;/ge aportacién celebrados con dependencias que administran los

servicios piiblicos, fueron formalizados por la persond moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA, S.A. DEC.V.;
los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirrey Lic. Ana Elida Canales Ferndndez, deberdn allegar la documental que acredite
la relacion contractual que tengan con la citgda persona moral para el desarrollo (ejecucion de las obras de
urbanizacion, pagos generales de aporfaciones, ,fver 508 y todo lo inherente a esta etapa) del fracczonamzento que nos
ocupa; asi mismo deberdn acompariar coji“i‘” a{e? a onstitutiva de dicha persona moral, asi como del poder legal de
la persona que lo represente. / '

4. Comprobante de pago del impuesto predial aofualzzado de acuerdo a lo establecido en el articulo 252 Fraccion V de la

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. (copia szmple)

4@’ N S —
i R

Q @ Ley de Desarrollo Urbano del Estado de @z’tevo Leén y articulo 143 fraccion V del Reglamento de Zonificacién’y Uso

5. Actualizar fecha de plano Drenaje P}uwal (ﬁrmado por propzetarzo y perzto responsable).

6. Los Estudios deberdn ser presentadés de la siguiente manera;
a) Estudio de Mecadnica de Séelos que incluya carta responsiva actualzzada divigida a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, fi rmada en original, ante firmada cada hoja y copia = cedula profesional. (original).

b) Disefio de pavimento, que incluya carta responsiva actualizada dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, firmada en original, ante firmada cada hoja y copia de cedula profesional y cumplir con lo que lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los
articulos 3 fraccion IV, 4, 6 y 7, elaborado por la institucion, Asociacion o Laboratorio reconocido (original),
debiendo sefialar el nombre del profesional responsable, acompariando copia de la certificacién correspondiente
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn. (original).

¢) Estudio Geotécnico, que incluya carta responsiva actualizada dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, firmada en original, ante firmada cada hoja y copia de cedula profesional y cumplir con lo establecido
en la Ley para la Construcciony Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon en los articulos 3 fraccion
IV, 4, 6y 7; elaborado por la institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el
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nombre del laboratorio acreditado acompaiiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn. (original).

7. Programa y presupuesto de Obra, cumpliendo con las obras de urbanizacién segiin los Articulos 199, fraccicn I a XV'y
252 fraccion X1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, firmados por el propietario o apoderado legal,
asi como el perito responsable, acompafiando copia de cédula profesional. (Original).

8. Actualizar plano de pavimentos, cordones y banquetas, segiin observaciones realizadas en plano del Proyecto Ejecutivo
y de acuerdo al estudio de disefio de pavimentos, sefalando los detalles y especificaciones del tipo de pavimento,
guarniciones, firmado por el propietario y perito responsable, anexando copia de cedula profesional. ...”

V. Escrito Libre presentado por el promovente en fecha 02-dos de marzo del afio en curso, en respuesta a la preventiva con oficio
No. 4267/SEDUE/2017 de fecha 23-veintitres de febrero del 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:

“] - SE HACE ENTREGA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION FIRMADA POR LOS PROPIETARIOS

ASI COMO ACREDITACION DEL REPRESENTANTE LEGA?, DE LA EMPRESA PICO INFRAESTRUCTURA URBANA
S.A. DE C.V. SE ENTREGA ACTA CONSTITUTIVA E IDEWTIFICAC]ON DEL REPRESENTANTE LEGAL.

SE ENTREGA PLANO DE PROYECTO EJECUTI V fCON MODIFICACIONES SOLICITADAS.

2.-SE ENTREGA ACREDITACION DEL C. HEC Y;R MARTINEZ PAEZ, MEDIANTE CARTA PODER SIMPLE, FIRMADA
POR LOS PROPIETARIOS DEL PREDIO. ’ '

3.- SE ENTREGA COPIA DEL CON FRA TOﬁELEBRAO ENTRE PICO INFRAESTRUCTURA URBANA S.A. DE C.V.
Y EL ING. FELLX LEONEL PICO AGUIRRE Y-LATIC. ANA ELIDA CANALES F. ERNANDEZ, PARA L4 URBANIZACION
INCLUYENDO TRAMITES Y PROYECTOS D@L FRACCIONAMIENTO THESSALIA, CON LO CUAL SE ACREDITA
LA RELACION CONTRAACTUAL QUE EX[S}_JE ENTRE LAS PARTES.

4.-SE EN TREGA COPIA FIEL DEL REC;[BjO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL 2017, DEL PREDIO EN CUESTION.

SE ENTREGA PLANO DEDREN. f]E PLUVIAL CON FECHA ACTUAL Y FIRMADA POR PROPIETARIOS Y PERITO
RESPONSABLE. ’

RESPECTO A LOS ES TUI}I 0S MENCI ONADQS EN ESTE PUNTO:

S,

s SE ENTREGA E§fT«l§UDIO DE MECANICA DE SUELOS, CARTA RESPONSIVA Y COPIA DE CEDULA
@ PROFESIONAL, FI§M4DA CADA HOJA EN ORIGINAL.

Q b).- EL DISENO DE PAVIMENTO, Y4 LO TIENEN EN SU PODER, ASI COMO LAS CARTA RESPONSIVA,
! LABORATORIO Y CERTIFICACION DEL PROFESIONAL RESPONSABLE.

¢).- EL ESTUDIO GEOTECNICO ASI COMO CARTA RESPONSIVA, ACREDITACION DEL LABORATORIO CON COPIA
DE LA CERTIFICACION, YA LO TIENEN EN SU PODER.

7. SE ENTREGA PROGRAMA Y PRESUPUESTO DE OBRA C UMPLIENDO CON LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
CONFORMIDAD A LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON, FIRMADOS POR LOS
PROPIETARIOS ASI COMO EL PERITO RESPONSABLE.

8.- SE ENTREGA PLANO DE PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUE TAS, FIRMADO POR EL PROPIETARIO Y PERITO
RESPONSABLE ANEXAMOS CEDULA PROFESIONAL.”
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VI. Escrito Libre presentado por el promovente en fecha 15-quince de junio del afio en curso, manifestando lo siguiente:

“Por medio de la presente hacemos referencia al expediente administrativo F-079/2016 del PROYECTO EJECUTIVO
DEL FRACC. THESSALIA, actualmente en trémite de autorizacion. Y en el cual se tienen ligeras discrepancias respecto
a la autorizacién del Proyecto Urbanistico con expediente administrativo F-101/2015, siendo las dreas del proyecto las

siguientes;

CONCEPTO P. URBANISTICO | P. EJECUTIVO | DIFERENCIA
AREA TOTAL 11335.16 11335.16 0.000
AREA VIAL 4091.252 4091.252 0.000
AREA TRANSFORMADORES C.F.E. 0.00 5.776 +5.776
ARFEA URBANIZABLE 7243.908 7238.132 (sic) 0.000 (sic)
AREA DERECHO DE PASO DE SERVICIOS DE 173.578 173.578 0.000
DRENAJE SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL

AREA MUNICIPAL 1034.861 1029.085 -5.776
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 6035.469 6035.469 0.000
AREA VENDIBLE TOTAL 6035.469 6035.469 0.000
NUMERQ DE LOTES HABITACIONALES 36 36 0.000
NUMERO TOTALES DE LOTES 36 36 0.000

Cabe hacer mencién que el Area Vendible y el mimero de lotes no se modifican, por lo cual solicitamos se tomen en cuenta
dichos cambios para la autorizacion del expediente F-079/201 6 del PROYECTO EJECUTIVO del Fracc. Thessalia... "(el

subrayado es nuestro).

<”f :
VII. Que en el presente caso se esté solicitando la aprobamon del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denomlnara 'THESSALIA; relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros

cuadrados; cuyo proyecto contiene la distribucion de areas SIgulente

11,335.16 metros cuadrados

4,091.252 metros cuadrados

© 5776 metros cuadrados

7,238.132 metros cuadrados

) 173.578 metros cuadrados

Area Mun1c1pal . g 1,029.085 metros cuadrados

@ @ Area Vendible Habitacional: rd 6,035.469 metros cuadrados

\ ‘ Area Vendible Total: 4 i 6,035:469~ metros cuadrados
Namero de Lotes Habitacionales: " 36
" Numero Total de Lotes: /" 36

7
VIHI. Que al presente exped&ente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N° 3010000045844, de fecha 29-veintinueve
de junio del 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, N.L., por la cantidad de $91,135.60
(NOVENTA Y UN MIL, CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.); por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo con un
monto por 4rea vendible de 6,035.469 metros cuadrados; lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso ¢), nimero 1 letra B de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite de Autorizacion del Proyecto Ejecutivo.

IX. Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre zonificacion,

lotificacién, densidad, lineamientos para construccién, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, dreas destinadas para funciones
publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié
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los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta procedente la aprobacion del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia,
fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacion del fraccionamiento.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccién V, 3, 5 Fraccion LIV, 6 Fraccion IV, 10 Fracciones
XIII y XXV y tltimo parrafo, 11, 121 Fraccién 1, 123 Fracciones I incisos a) y Il incisos a) y d), 142 Fracciones I al IV, 158 fraccion
VI, 159 fracciones I al XIII, 160, 191 fraccién I, 197 fraccion I, 198, 199 fracciones I al XV, 201 fraccion I, 202 fracciones T al V,
204 fracciones I al IV y VIII al XI, 205 fracciones I al VII, IX a XI, 206 fracciones I al V1, 241 primer parrafo, 242 fraccién VI, 243
fraccién V, 245, 252 fracciones I al XVI, 253, 271 Fraccién V incisos a), b), ¢), d) y e), 272 fraccién 111, 276 fraccién I parrafo
segundo, y demés aplicables de la ley de Desarrollo del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién
1, 142, 147 fracciones I al XVIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y de
conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V y XLII, 95, 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se¢ APRUEBA el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un Fraccionamiento de *ipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara THESSALIA; relativo a la superficie solicitada de
11,335.16 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la distribucion
de é4reas siguiente:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,091.252 metros cuadrados
Area de Transformador: ” 5.776 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,238.132 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios-de
‘Sanitario y Drenaje Pluvial: 173.578 metros cuadrados
vea Municipal: 1,029.085 metros cuadrados
rea Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
a Vendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
mero de Lotes Habitacionales: ‘ -« 36
mero Total de Lotes: 36

Predio colindante a la calle Lomas de los gff;os, y al sur del Pante6n Jardines del Descanso, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N;;é’vo Leon.

;;Q{&& : . . - . .
SEGUNDO: Se Ratifican y Contip{ian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que no se oponga a
lo aqui resuelto. e T

TERCERO: Ademas el Fgﬁécionador (en este caso los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales Fernandez
“Propietarios” y la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A DE C.V. “El Contratista”) deberan

cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de factibilidad de
fraccionar, urbanizar el suelo, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, aplicados de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar
(HU), en la cual de acuerdo a la matriz de usos y destinos del suelo por zonas secundarias predomina el uso habitacional unifamiliar.

2. DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, se sefialé para esta zona, una densidad tipo D-5, donde se permite desarrollar un
méximo 42 viviendas por hectarea; Siendo la superficie neta a desarrollar de 1.133516 hectareas, lo que permite un maximo de 47.607
viviendas, el proyecto presenta 36 viviendas lo que representa 31.759 viviendas por hectérea, por lo que se cumple con la densidad
sefialada en los Lineamientos.
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CUARTO: El proyecto cumple con la cesién de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 201 fraccion I, 204
fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible
habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. E1 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, 4reas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

En el presente caso cede un area municipal total de 1,029.085 metros cuadrados, correspondiente a calcular el 17% del érea
vendible habitacional (4rea vendible habitacional de 6,035.469 metros cuadrados, siendo un drea municipal requerida de 1,026.0297
metros cuadrados), por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (36 viviendas; siendo un area
municipal requerida de 792.00 metros cuadrados). Dichas dreas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas
en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 206 fracciones
I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: El desarrollador, (en este caso los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales Fernandez “Propietarios”
y la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.ADE C.V. “E| Contratista”); estan obligados a realizar
las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demds
necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demds obras de infraestructura
troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al area urbana, y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional,
asi como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacion; y conforme al programa de obra presentando por el propio
promovente, se realizaran en un plazo no mayor a 24-veinticuatro meses, a partir de la fecha de autorizacion, en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 199 fraccién XIV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: Agua Potable: Red delﬁjgﬁua Potable incluida la instalacion de la toma domiciliaria y
vélvulas, registros y demas obras y especificaciones conforme a los plénos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
bajo el N° 294/16, de fecha 08-ocho de Diciembre de 2016-dos mil dieciséis. Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas
domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
medj los planos N° 294/16/, de fecha 08-ocho de Diciembyé del 2016-dos mil dieciséis. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria),
i sado deberd respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios
y demads especificaciones que seﬁale;{i’il‘”és»._proﬁy%ctos aprobados y el convenio N° 441/2016, de aportacion para obras de
ira celebrado con dicha Dependencia, el @ggpghuﬁgigg;ycingjﬁes de Noviembre del 2016-sos mil dieciséis, por un 4rea vendible
35.47 metros cuadrados, de la cual sera destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial (36 lotes); para el
to denominado THESSALIA; del cual me§w*¥proporcionado en copia para la debida integracion del expediente

7
,—‘?’y
7

RICA: Comision Federal de Electric;d{d autorizé en fecha 10-diez de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, los planos
que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento THESSALIA; quedando el fraccionador sujeto al
cumplimiento de obra y especificaciones que sex defialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi
como al convenio N° ESP-030/2016, de fge‘fla 10-diez de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, para 36 servicios domésticos; de
aportacién de obra especifica celebrado cen dicha compafifa; del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion del
expediente administrativo. 7 4

&
&
&

e
RED DE GAS NATURAL: qué r4 cumplir el solicitante para la instalacion de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracteristicas y especificacione$ otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi como al convenio GNM-NE-MARCO-MTY-
PF-OS-REVSSIJ250415 de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis; siendo responsable el solicitante de la
ejecucioén de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo.

DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/H 001/17, de fecha 04-cuatro de enero de 2017-dos mil diecisiete; en el cual
otorga dictamen factible, y se informa que continlian vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la
Factibilidad de Urbanizacion y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las indicadas en ¢l Proyecto Urbanistico que no
hayan sido efectuadas; lo anterior con base en la revisién de los planos presentados correspondientes al Proyecto Ejecutivo, al plano
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“la fecha de tecepcion de las obras porﬁﬁgf municipio.

de drenaje pluvial, al plano de proyecto de Rasantes, y al plaho de Proyecto Urbanistico y con referencia en los Oficios No. DT/H
341/2015 referente a la Etapa de Proyecto Urbanistico y se sefialan los siguientes lineamientos:

e Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidrologico elaborado
por BASA Ingenierfa y Proyectos Ambientales S.A. de C.V., a través del Ing. Roberto Bafiuelos Rueda (Cedula No. 1828954)
con fecha de enero de 2015, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que lo rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al
momento de presentarse eventos extraordinarios. -

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por Servicios y Agua y Drenaje
de Monterrey, LP.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales y conforme lo sefiala el articulo 199 fraccion 111 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

I.-Infraestructura autorizada por S.A.D.M., LP.D. segin Oficio No. SADM-ING-0886-15 (junio 2015):

e “En funcién de los gastos, se revisaron las secciones criticas dentro de las vialidades, determinandose la capacidad de
conduccién de la lamina de agua, en base al gasto acumulzfdo y considerando una altura de guarnicién de 0.15 mts. arrojando
que la seccion cumplira con la altura permitida, no repr{,e%entado ningiin problema o riesgo desde el punto de vista hidraulico,
ya que este se evacuara en forma inmediata, esto es ggf’hsiderando la pendiente de rasantes existente.”

Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142, fracciones 111 y IV, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta el drenaje e
infiltracion.

e &

Se deberan respetar las pendientes propuestass-en™]

1631 s dnalisis hidraulicos efectuados y éreas hidraulicas obtenidas. Cualquier
ion de las mismas debe ser motivo para ung evision, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de
funcionamiento hidraulico. 4

ollador debera garantizar que no habré afectaciones en los fraccionamientos aguas abajo por concepto de excedentes de agua
e material edafolégico, haciendo jg}fifasis en que el desarrollador debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales
captura y escurrimiento hasta Ws‘ﬁ drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacion o
iento de las redes de infraestruetura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios a partir de

arra
esde su

s 1,

Asi mismo, de acuerdo a lo estigﬁﬁgado en'el g&iculo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

queda prohibido alterar el curso‘natural de cafiadas y escurrimientos pluviales. Asi como construir cualquier represa. El causante debe
~ rd « e - . . i -
de responder por los dafiog-y perjuicios que ocasione por arrastres 0 inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de

drenaje pluvial. “

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a ocasionar afectaciones a
terceros y/o que logren alterar el aspecto ecologico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes
mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente,
pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras hidraulicas y pluviales, debido a
la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarlas de acuerdo a los articulos 171
y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Debera respetar todas y cada una de las recomendaciones establecidas en el estudio hidrolégico — hidraulico, también debera respetar
las pendientes marcadas en el plano de rasantes, asi como cada una de las obras destinadas para el desalojo de los escurrimientos

generados por el fraccionamiento.

ﬁ.
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Elementos urbanos del uso piiblico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce peatonal, que
permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los
pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres
de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendrédn forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de
nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminard el uso de los mismos, asi como de los postes,
semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles,
las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los estudios presentados por los propios promoventes:
e  Mecénica de Suelos: realizado por la empresa MILENIO CONTROL S.A. DE C.V., signado por el Ing. Juan José Mata Solis,
con Cédula Profesional N° 736740, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, N.L., de fecha 19-diecinueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete.

o Estudio Geotécnico; de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por la empresa SOLUCIONES
DE INGENIERIA Y LABORATORIQO TECNICO, S.A. DE C.V. del cual se hace responsable el Ing. Isaias Rene Moreno
Gallardo, con cedula profesional N° 5740014.

e Disefio de la estructura del Pavimento flexible; signado por Ing Carlos Alfredo Medina Vazquez, con Cédula Profesional N°
4746707, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la %écretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L. de fecha 15-quince de Marzo del 2017-dos piil diecisiete.

/.

Certificado N° L..C. 014 emitido por la Secretaria de Dﬁ,e"éarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que

rtifica a SOLUCIONES DE INGENIERIA Y LABORATORIO TECNICO S.A. DE C.V., como Laboratorio Certificado de

erdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Bgvimq,yios del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones,
lo 1 Certificacion de Laboratori%?“;“*~eg el aﬁlcul,oz*‘ “de la Ley de la para para la Construccion y Rehabilitacion de

&

imentos del Estado de Nuevo Leén;Wﬁﬁa@ﬁ%ﬁ‘ﬁ@ el Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

/

icado N° PRC 002 emitido por la Secretar{ag’de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que

rtifica al Ing. Carlos Alfredo Medina VazqueZ, como Profesional Responsable de acuerdo a lo estipulado en las Normas
Técnicas de Pavimentos del Estado de Nugy‘% Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacion Profesional

G Responsable, inciso G; cumpliendo con lo’dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La Construccion y Rehabilitacion de

Pavimentos del Estado de Nuevo Ledén y,9 fraccion 111 (fiu_‘ewLReg‘l«ameﬁ“t"‘c“i’Iﬁt”erior“”ci’é““la“Secretaria de Desarrollo Sustentable.

@ e Las caracteristicas de los pavimentgﬁgse indica la siguiente estructura:
AN flx
o Vialidades: /
Vialidad Local, con una vida til de 15 afios:
- Desplante de Terreno Natural de un espesor de 15.00 centimetros.
- Sub-Rasante de un espesor de 30.00 centimetros.
- Base Hidraulica Cementada con un espesor de 15.00 centimetros.

- Carpeta asfaltica con un espesor de 4.00 centimetros.

o Por lo que debera cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indican en los Estudios
presentados por el promovente anexos al expediente, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 199 fraccion
VIII, y articulo 252 fraccion XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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e Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional Responsable que autorizé el
proyecto de pavimentacion:

o Ing. José Alfonso Villareal Gracia, acompafiado del Certificado N° PRC 021 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, certificacion como Profesional Responsable (del cual se anexa
copia); emitiendo un Dictamen de Validacion Global del Disefio de la Estructura del Pavimento del fraccionamiento
THESSALIA, en fecha 21-veintiuno de Octubre de 2016-dos mil dieciséis, De acuerdo a la revision efectuada, se
concluye que el disefio de pavimento elaborado por el Profesional Responsable PRC002 Ing. Carlos Alfredo Medina
Vazquez cumple con los requisitos de la Ley de Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos en el Estado de Nuevo
Leén, para utilizarse en la construccion de vialidades del Fraccionamiento THESSALIA, ubicado en el municipio de

Monterrey, N.L.
Guarniciones (Cordones): Seran de concreto f'c= 150 kg/cm2, perfil tipo estandar.

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al area verde publica municipal se impone la obligacién de construir
banquetas, todo de acuerdo al proyecto, las cuales deberan estar concluidas en su totalidad previo a la recepcién de las obras
de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 199 fracciones VII y XII 206, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Ledn. /

Disefio de Alumbrado Piblico: El solicitante presenta prqyfécto de alumbrado ptiblico, que contiene la propuesta de instalacion de
luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Diféccién de Imagen y Mantenimiento Urbano, de la Secretaria de Servicios
Publicos mediante N° SSP/DIMU/785/2016, de fecha/ez‘ZB—veintitres de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis; el cual sefiala que
habiendo revisado el Proyecto de Alumbrade-Riiblico gé‘l’ fracciondmiento denominado THESSALIA, el mismo cumple con la Norma
Oficial Mexicana y las Especificaciones Té&nicag“ap\a‘rgﬁas Ing Faciones de Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey; asi mismo

se anexa memoria técnica descriptiva del all ""’ﬁBﬁﬂgpﬂf

a y Sefialamiento Vial: El solicitante depé}é cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y horizontal contenido
de sefialamiento vial con Vo. Bo. de }5 Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
ipio, segiin oficio N° DIV/A-148/X1/2016, con fecha del 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, asi como
utorizado en fecha 14-catorce de Noviegﬁfgre del mismo afio; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion interna
dmhiento y sefialamiento externo. Q%biendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad
Vlﬂ‘}i'ddd de este Municipio, paraﬁlaéf correcta instalacion del sefialamiento requerido, previa aprobacion del proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen té ico_vial"&mitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DP’I;EU/V/291/2017, con fecha del 10-diez de mayo del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorga el
Vo. Bo., por lo que debera de cugﬁf')lir con lo establecido en el articulo 199 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n y una vez revisddo el proyecto debera cumplir con los lineamientos siguientes:

o Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

e Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieren para las adecuaciones
viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. Entre las cuales se encuentra la repavimentacién de la calle

Loma de los Pinos.

e Deber4 garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las condiciones Optimas para el transito
de vehiculos.

e El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién. Para la colocacion de plumas, maceteros, cadenas, conos,
postes, mallas metalicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, debera cumplir con lo establecido en la Ley

5
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para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en ¢l Estado de Nuevo Leon y el Reglamento para regular
el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L.

Factibilidad de Transporte:

Siguen vigentes las obligaciones sefialadas en el Oficio N° AET/01103/2015, de fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince,
emitido por la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema del Transporte Publico de Nuevo Le6n, en donde sefiala
lo siguiente: “...La Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura vial existente y la cobertura de los servicios
en la zona de influencia del predio a desarrollar, la factibilidad de acceso a los servicios de transporte pablico para el desarrollo
habitacional “THESSALIA” estaria supedita a que se cumpla con los siguientes lineamientos:

1. Reservar el espacio para instalar (1) un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano (SIS-19), en el punto definido
por la Agencia Estatal de Transporte en la calle Lomas de los Pinos; sentido de oriente a poniente sobre la acera norte, 20
metros después del acceso al predio a desarrollar.

2. Equipar con parabis que cubra un 4rea minima de 5.0 m. x 1.8 m, las paradas referidas en el punto anterior, dejando libre el
area para la circulacion peatonal.

3. En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el proyecto asi como en los planos
presentados para la etapa de ventas, deberan adicionar una nota que informe a sus clientes de “Vialidad contemplada para
la circulacién de transporte publico” sobre la calle Loma de los Pinos y otra nota mas que establezca “Parada de
transporte publico y su equipamiento” en los lugares destinados para este fin.

4. La vialidad que se contemplen para la circulacién de unidades de transporte urbano, debera contar con una estructura del
pavimento adecuada de acuerdo Legislacién en la materia de pavimentos vigente en el Estado de Nuevo Ledn, para evitar
problemas futuros en la superficie de rodamiento y con ello’¢l rechazo de los vecinos a estos servicios.

5. También deberén contar con banquetas con accesibilidadimiversal y seccion que estipule la normativa vigente, que permitan

Fusuario del servicio de transporte urbano transitar dgf manera segura hasta la parada de dicho servicio.

ompradores de los lotes habitacionales colinda;ﬁyes con la vialidad actual y considerada para la circulacién de transporte
ano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos 1, 3y 4 para evitar inconformidades
teriores de estos por apropiacién equivoca d Fespacio y via pablica...”

s #
a‘e'

nocimiento de los promové}gte‘s;\gﬂggii{gg n”%@vigentes las obligaciones indicadas por la referida dependencia
g . .
Y

AT o
d
Control de Erosion: Al momento de iniciar las obrja‘é&q de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y materiales que se
[ generen deberan manejarse con las medidas de segutidad necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo
que duren dichas obras de urbanizacién, asi mism@, solamente deberan desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto
de la vegetacion en su estado natural. Los talydes que se corten al construir calles o avenidas deberén tener una altura que propicien
la mayor conservacidn y/o regeneracién de ;as capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,

»  soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el Propietario

&f debers ajustarse a la normatividad vigeﬁ, solicitar la autorizaciSt Gorrespondiente ante €sta Secretaria y cumplir con los lineamientos
relativos a mecdnica de suelos, cimentacion, arremetimientos y estabilidad que se le indiquen.

Bomberos: En cumplimiento ay.lg dispuesto por el artfculo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterre)égﬁ’Nuevo Leén, el solicitante presenta oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., Direccion de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante reporte N° 116-591, con
fecha del 14-catorce de octubre del 2016-dos mil dieciséis; el cual sefiala que después de revisar los planos de construccion, se
determina conveniente otorgar el visto bueno, en el cumplimiento descrito en la Ley de Proteccidn contra Incendios y Materiales
Peligrosos, asi como la Ley de Proteccién Civil en el estado de Nuevo Ledn, atendiendo el capitulo VII, articulo 86: “El suministro
de agua contra incendio debera realizarse a través de hidrantes del tipo seco conectados a la red de agua municipal o industrial,
siendo las tuberias de alimentacién de un didmetro minimo de 6”, instalindose de acuerdo a la Norma Técnica
correspondiente: )

L En zonas habitacionales e industriales se instalaran como méximo & cada 200 metros, y
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1L En zonas comerciales e industriales se instalaran como maximo a cada 100 metros; instalandose preferentemente en las
esquinas.

Siendo aprobados los requisitos de prevencién contra incendio por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, descritos en las leyes
anteriores, con la finalidad de continuar con los avances y tramites correspondientes, por lo que los promoventes deberan cumplir con
los lineamientos sefialados en los planos correspondientes.

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/G055/2017, con fecha del 01-uno de Junio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorga el
presente dictamen factible, en virtud de la revisién de los planos, el Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por MILENIO
CONTROL, S.A. de C.V., el Disefio de Pavimentos Flexible elaborado por el Ing. Carlos Alfredo Medina Vazquez, proporcionados
por sus propios promoventes; con base en lo anterior se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

o De acuerdo con el Estudio de Mecanica de Suelos realizado por MILENIO CONTROL S.A. DE C.V., este consistio en efectuar 6
sondeos excavados hasta una profundidad de 2.40m. a 4.00m.

e  El material predominante es la arcilla limosa de baja a mediana plasticidad, color café rojizo.

No se detect6 el nivel freatico hasta la profundidad még,éi?na explorada.
e Basado en un disefio mediante cimentacién continug’o corrida con vigas y /o trabes de contracimiento en todas las
dimensiones y sentidos, siempre y cuando la cimepf%cién sea desplantada en los estratos y profundidades a las que se
efectuaron los muestreos, la capacidad de carga minima admisible fue de 1.20 kg/em? (12.0 ton/m?). con un factor de
seguridad de 3.0. '
De acuerdo con los resultados, el terreno natdral serd evaluado para corroborar la indicacion de retirar un espesor de
capa vegetal de por lo menos 0.20m. ‘
Después del despalme se podra procedera fa escarificacion, homogenizacién y estabilizacién del suelo descubierto, en
un espesor de 30cm., empleando 6xido de caléio, en una proporcién de 5% en peso respecto al peso volumétrico seco
suelto del material. fﬁ :
tilizando el programa “DISPAV-S—VEKSION 3.0” se realizé el calculo del disefio de pavimento.
Se considera el disefio de un caming@"ormal (deformaciones del orden de 2.5cm. al final de la vida de proyecto: 15

@ afios). Vs

@ e Los CBR criticos para la capa ggl“éf base sera el correspondiente al minimo de material de banco de acuerdo con la
3

normativa SCT para transito g,e‘@diseﬁo menor a 1 millén de ejes equivalentes, (valores propuestos: 80%). La capa de
terreno natural estabilizada ¢on 6xido de calcio se considerard con un CBR minimo de 30%.
e Laestructura que se obtig,ﬁg en base a los“‘é’”éﬁ“ég‘;irés minimos del método de disefio, indicados en el estudio, para cumplir
requerimientos para el«riterio de falla por deformacion, es la siguiente:
» Carpeta asf@lffca: 4.0cm. de espesor
> Base hidréulica: 15.0cm. de espesor
» Terreno natural estabilizado con 6xido de calcio: 30.0cm. de espesor.
» Vida 1til: 15 afios.
¢ De acuerdo al catalogo de secciones de la ley de construccién y rehabilitacién de pavimentos en el Estado de Nuevo
Le6n, la estructura final se conforma de la siguiente forma:
Tratamiento Superficial: 4.0cm. de espesor.
Base Hidraulica: 15.0 cm. de espesor.
Subrasante: 30.0cm. de espesor.
Cuerpo Terraplén: el espesor es variable.
Vida util: 15 afios.
Trabajos por ejecutar:

YV VV VY
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» Terracerias: se debera emplear 6xido de calcio en una proporcion de 5% en peso respecto al peso volumétrico
seco suelto del material.

» Pavimento: deberd satisfacer en general las especificaciones de calidad establecidas por la ley.

> Base hidraulica: el material que conforme esta capa se debera compactar al 100% de su peso volumétrico seco
maximo (PVSM) de la prueba AASHTO modificada (cinco capas), de acuerdo a la Ley para la Construccién y
Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

> Riego de Impregnacion: se procedera a ejecutar el barrido de la superficie en todo el ancho. Se aplicara un riego
de impregnacién con emulsion asfaltica en proporcién de uno punto dos (1.2) It/m?.

> Riego de liga para recibir carpeta asfaltica: se aplicara en todo el ancho un riego de liga con emulsién de
rompimiento répido a razén de 0.51/m?.

» Una vez que el producto asféltico de riego de liga tenga la consistencia conveniente, se construird una carpeta
asfaltica de 4cm. de espesor con concreto asfaltico compactindola al 95% del peso volumétrico maximo
determinado por el laboratorio por el método Marshall.
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Al momento en que se realicen las excavaciones para la construccién de las cimentaciones, se debera limpiar y retirar del fondo de las
excavaciones todo el material suelto producto del corte y/o materia organica.

No se debera dejar expuesta a largo plazo la roca con el fin de evitar la pérdida de humedad y su posterior resquebrajamiento por
intemperismo, por lo que deberd de cubrir con un adecuado método de remediacién y/o estabilizacion.

En la etapa de trabajos de cimentacién y construccion, deberan aplicarse todas las medidas preventivas para evitar que en eventos de
lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes de suelo hacia las partes bajas del predio que pudieran afectar vialidades e
infraestructuras vecinas, por lo que debera contemplarse el emple{ﬂ‘wde bordos y canaletas para conducir el agua pluvial correctamente
hacia 4reas destinadas para tal fin. 7
El proyecto deberda contar con las medidas de seguridad, sufi¢ientes y necesarias para la disposicién del material de corte ya que no
cado en las laderas, pendientes o cafiadas del predio.

viales para el agua de las vialidades debergﬁ ser conducidas hacia estructuras de drenaje pluvial y desalojar rapidamente
perficial para evitar la socavacion del subsuelo y dafios a la infraestructura.

5, se deberé utilizar un material con&o}édo atendiendo a las normas de la SCT y a las recomendaciones del Estudio, las
la estabilidad del inmfieble,_ Y 4

un eficiente sistema de d?‘eaa}&pg;‘r%vna%scurrimientos superficiales en el predio durante la etapa de cortes, evitando
material suelto, afectacién por inﬁltracign%s directas al subsuelo y erosién del area de desplante.

Debe prestarse especial atencién y supervision durgﬁ%e la cimentacién, previniendo derrumbes de las paredes de las excavaciones.

La futura estructura debera contar con un sisten;a*“para la captaci6n, conduccién y entrega de las aguas de lluvia, esto es: colocacion
de canales y bajantes e impermeabilizacion despatios.

Se deberd retirar la capa que contiene materia organica. .

Las excavaciones para las cimentaciones’no deberan quedar expuestas a la accion del agua de ningiin tipo que modifique de manera
negativa las caracteristicas de resisteryng% al esfuerzo cortante-del-suetor—=w..

Se recomienda que se verifique qué las ci;nentaéTB“ﬁes se encuentren alojadas y / o desplantadas sobre los estratos de suelos y /o
profundidades sefialados en el esﬁﬁio de Mecénica de Suelos y en caso de existir dudas en cuanto a las caracteristicas de los materiales
indicados, que se lleve a cabo uha revision de los mismos antes de ejecutar las cimentaciones por un especialista en este campo.
Todas las tuberias que transporten algiin fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas, con el objeto de que se eviten fugas
que incrementen el conterido de agua en el suelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, deberd presentar los estudios en
original los cuales deberan contener la Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia firmada por el asesor
geotécnico responsable.

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia, de esta Secretaria, mediante oficio N°
0613/17-DIEC-SEDUE de fecha 14-catorce de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorga el Vo. Bo., e indica los
Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando el proyecto de habilitacion del Area Municipal presentado por el
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promovente, a la propuesta presentada para el Fraccionamiento THESSALIA, condicionado al cumplimiento de los siguientes
lineamientos y prohibiciones:

1.

7.
8.

En la solicitud de recepcion deberd presentar plano de habilitacion de 4reas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condici6n fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas mayores de 02-
dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 21-veintiun arboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal,
Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de 2-dos
pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de
3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado debera considerar las 4reas de cableado tanto de distribucién como de
transmision de energia eléctrica, bardas banquetas y demas construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el
crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su
valoracion. ~

c) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo consumo
de agua.

d) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo instalar ademas 1-una
cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deber4 avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacion de dicho
sistema de riego.

e¢) Considerar que los andadores en las areas Municipales deberan cubrir como maximo un 20% de la superficie total del area
municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

El equipamiento deberd considerar banquetas perimgt’%ales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros de espesor

minimo, rampas para personas con capacidades diferéntes, alumbrado (01-una luminarja por cada 500m2 de terreno), juegos

fantiles (columpio, resbaladero, sube y baja), bdncas (metalicas o concreto 01-una por cada 250m2 de terreno), cancha

livalente, colectores de pilas usadas, bo 2

“los mismos, utilizar elementos y mat

ote sanifario para desechos caninos subterraneo, deberd indicar las especificaciones
sreferentemente de la regién para la restauracion en general de la

! ,ﬁﬁi)ilitarén de la siguiente manera:

La 4rea municipal (01) se habilitara con pasto o espegjzxéé arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas, andadores, rampas para
@ personas con capacidades diferentes, juegos infantiles?y la plantacién de 21-veintiun arboles nativos.
i 2.

La plantacion de 108-ciento ocho arboles nag;j%s, tres por cada lote vendible, que contemple las especies nativas: Encino,
Palo Blanco, Ebano, Anacua, Ebano, Nogalkl Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache Anacahuita, Hierba del Potro y

Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas dé didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su

equivalente, mayores de 3-tres metros dé altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero Municipal.
Se prohibe la plantacion de las siguientesiespecies, tanto para las areas municipales como para los lotes: fresno comiin y americano,
ficus, trueno, dlamo, chinesse, sombrigg}-‘é japonesa,-atamillo; Biigambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de

la botella, casuarina, pirul chino y frdmboyan.

Debera implementar un Reglaments de aplicacion a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas verdes municipales,
a través de una Junta Vecinal de ¥ejoras en coordinacion con el Juez Auxiliar.

Deberd informar a todo prpffietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de construccién se
solicitar4 la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion de Ecologia de Monterrey.

En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohibido cualquier tipo de aprovechamiento de las
especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto y zonas aledafias, en especial aquellas incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de esta Secretaria, previo a la instalacion.

SEPTIMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién prevista, firmado por los C. C.
Ing. Félix Leonel Pico Aguirre, Apoderado Legal de la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. de
C.V. (como contratista) y la Lic. Ana Elida Canales Fernandez (como Propietarios), asi como Perito Responsable con Cédula
Profesional N° 397447, debera de concluir las obras de urbanizacién en un plazo no mayor a 24-veinticuatro meses, contados a partir

By
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de la fecha de notificacién de esta resolucion. En caso de vencer el plazo establecido para concluir las obras de urbanizacion; el
promotor, desarrollador y/o propietario, podra solicitar Prérroga antes de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las
obligaciones y/o la Reduccion de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

OCTAVO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y pluviales que se
requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o posterior de la ejecucion de lo aqui
autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos econdmicos que resulte del Estudio de las obras viales
y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para
contribuir a la ejecucion de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al
instrumento técnico, juridico y financiero al que serd convocado.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el interesado podra solicitar
modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos tltimos
en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan
en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan con las contenidas en
los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso
concreto se pronuncio.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento a los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales Fernandez y a la persona
moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE @'V, por conducto de su Apoderado o Representante Legal;

que conforme a lo establecido en el Articulo 253 de la Ley de Desaﬁollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera gestionar y
obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado gé Nuevo Ledn la inscripcidn del acuerdo del Proyecto Ejecutivo
autorizado y los planos correspondientes, con este acto se tendran por garantizadas las obligaciones; asi mismo se le hace de su
conocimiento que deberd presentar copia de los mismos debxdam;ente inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leon (antes denominado Registro Publico de la Propiedad y de”l Comercio) para el tramite de Autorizacion de Ventas, ya que se trata
deu isito para la etapa, de conformidad con lo dispuestd por el articulo 254 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
Leén y articulo 148 fraccion VII del Re*gzir»nent de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

s »w—"*"’

[0: Quedan en vigor las obligaciones 1mpues;as en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en todo lo que no se
qui resuelto.

manzanas. 7
yd

ECIMOCUARTO De acuerdo al Algtfy ulo 245 de la Ley de Desarrolto-Urbano del Estado de Nuevo Leon quienes formulen

y resoluciones de la Autorldad admlmstratlva no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquler otro
derecho de tercero; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas
por otras Autoridades F ederales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras
de caricter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

DECIMOQUINTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el articulo
272 fraccion I, se le aplicaran las sanciones que establecen los articulos 341 y 342 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén.
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DECIMOSEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretaria, comisionandoles
para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Ramon Dimas Estrada, Francisco
Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Georgina Jeannette Cantli
Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jestis Javier Loera Mendoza, Graciela Salas Parra, Jessica
Paola Rodriguez Gonzélez, Mario Alberto Martinez Galvan y Saul Antonio Morales Juarez, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asi lo acuerda y ﬁrma el C. Secretan@ de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.-----------

e,

HﬁRA@CIO BORT N

‘ VAZQUEZ
PARIO DE DESARROTLO1 RBANO Y. EGOLOGIA

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y RE%}ULARIZACIONES

VCG/%mj‘%S/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo lamarse

Ho Cten. Mgt ivEZ. PAES. siendo laslG-CQ horas del dia =+ 1 del mes dédU L C del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
Pl
e . o 7 g - o //
NOMBRE ALE. JESSic4 RCOLIEET NOMBRE //*/?/:?‘,/,@ AT S

FIRMA praill FIRMA
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